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SUPERINTENDENCIA DO IPHAN NO AMAZONAS/AM

Estudo Técnico Preliminar 7/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 01490.000084/2025-36

2. Descricdo da necessidade

A presente solicitacdo visa a contratacdo de empresa de engenharia especializada na prestacdo de servicos, sob
demanda, de manutencdo predial com fornecimento de materiais, equipamentos e mao de obra, conforme
especificacdes e insumos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil —
SINAPI, para atendimento as areas, instalacdes e infraestruturas da Superintendéncia do IPHAN no Amazonas.

A edificacdo sede da Superintendéncia do IPHAN no Amazonas foi construida no final do Século XIX (Entre 1870 e
1894) tendo como usos iniciais uma oficina mecanica no pavimento térreo e residéncia nos pavimentos superiores.
Em 1987 passou a sediar a Sede do IPHAN-AM. O imoével foi restaurado recentemente conforme obra executada
entre 2020 e 2023 conforme Processo IPHAN SEI n° 01490.000253/2019-90. Trata-se de um imoével de valor cultural
tombado como parte integrante do conjunto urbano do Centro Histérico de Manaus, bem tombado pelo IPHAN
conforme notificacdo publicada no DOU N° 222, secao 03, de 22/11/2010 (Processo 1614-T-10 - SEI n°® 01450.012718
/2010-93), homologada através da Portaria MTUR N° 25, de 20/07/2021, publicada no DOU N° 141, p. 70, se¢éo 01,
de 28/07/2021, inscrito no Livro do Tombo Histérico do IPHAN, Vol. Ill, folha 141, inscricdo n°® 738 e no Livro do
Tombo Arqueoldgico, Etnografico e Paisagistico do IPHAN, Vol. I, folha 46, inscricdo n° 228, ambos no dia 22/05
/2023, além do tombamento municipal como parte do Centro Antigo de Manaus conforme Lei Organica do Municipio
de 1990 e Decreto municipal n° 7176 de 10 de fevereiro de 2004. O desgaste natural do tempo, aliado & auséncia de
equipe técnica propria para execucdo das atividades de manutencdo, demanda a contratacdo de servigos
especializados que assegurem a conservacao e a funcionalidade da infraestrutura fisica.
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O objeto da contratagdo engloba manutengfes preventivas, corretivas e emergenciais, contemplando instalacoes
prediais, elétricas de baixa tensao, luminarias, instalacdes hidrossanitarias, sistemas de combate a incéndio,
climatizacdo, SPDA, CFTV, caixas d'agua e demais elementos construtivos como pisos, forros, esquadrias, pintura,
cobertura, alambrados, pavimentacao, entre outros. Os servigos serdo executados mediante ordens de servico
especificas, com definicdo prévia de quantitativos, prazos e cronograma, sem promover alteracdes significativas na
estrutura ou nas caracteristicas originais da edificacao.

Nos termos do art. 6° da Lei n°® 14.133/2021, tais servicos enquadram-se como servicos de engenharia, possuindo
especificagfes usuais de mercado e podendo ser contratados como bens e servicos comuns, conforme entendimento
do Tribunal de Contas da Unido (Acordao n° 2.806/2014 — 12 Camara). A orcamentacao seguird prioritariamente a
Tabela SINAPI, prevista no art. 23, §2° da Lei n°® 14.133/2021 e regulamentada pelo Decreto n° 7.983/2013, podendo
utilizar de forma subsidiaria outros referenciais oficiais como SICRO NOVO, ORSE, AGETOP CIVIL, EMOP,
SEINFRA, SETOP e IOPES.

E oportuno repisar que a regra geral é o uso da Tabela SINAPI, sendo a elaboracio de orcamentos baseados noutros
sistemas referenciais oficiais de custos (por exemplo SICRO NOVO, ORSE, AGETOP CIVIL, EMOP, SEINFRA,
SETOP e IOPES, néo se restringindo tdo somente a estas) apenas para 0s casos excepcionais, isto €, as excecdes
como, por exemplo, demandas de materiais especificos a serem empregados em prédios tombados (marmores ou
granitos de tipos e tamanhos especificos, tintas de cor e textura definidas, dentre outras caracteristicas a serem
observadas para atendimento e garantia do tombamento histérico do patriménio nacional).

O Decreto n° 7.983, de 8 de abril de 2013 também estabelece regras e critérios para elaboracdo do orcamento de
referéncia dos servicos de engenharia a serem contratados e executados pela Administracdo Publica Federal. No
caso de orcamentos estimado, sintético, detalhado ou analitico, nas composi¢cdes dos precos utilizados para sua
formacdo devem ser adotadas as produtividades e os consumos utilizados pelos sistemas referenciais oficiais de
custos.

O codigo CATSERYV aplicavel ao processo licitatorio € 0 1627 — Manutencéo/Reforma Predial.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenacdo Administrativa Dayane Estevo Alves

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

As normas abaixo e/ou suas sucessoras, bem como as demais ndo citadas nos itens a seguir, e que se referem ao objeto dos
servicos, deverdo servir de pardmetros minimos a serem obedecidos para sua perfeita execucéo.

2de 14



Os casos nao abordados, por ndo estarem vigentes ou ndo reconhecidos ainda pela equipe, serdo analisados e adotados pela
Fiscalizagdo, de maneira a manter o padréo de qualidade dos servicos de acordo com as normas vigentes nacionais ou
internacionais, e as melhores técnicas preconizadas para 0 assunto.

Os materiais empregados e 0s servicos executados deverdo obedecer a todas as normas atinentes ao objeto do contrato, existentes
ou gque venham a ser editadas, mais especificamente as seguintes normas:

IN n® 01/SLTI, de 19 de janeiro de 2010 — que dispbe sobre critérios de sustentabilidade ambiental na aquisicéo de bens,
contratacdo de servicos ou obras pela Administracdo Publica Federal direta, autérquica e fundacional.

Lei n°10.295, de 17 de outubro de 2001 — que dispbe sobre a Politica Nacional de Conservagéo e Uso Racional de Energia
Decreto n° 4.131, de 14 de fevereiro de 2002 — que dispde sobre medidas emergenciais de redugdo do consumo de energia
elétrica no ambito da Administracdo Plblica Federal.

Normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas- ABNT.

Normas internacionais consagradas, na falta das Normas ABNT ou para melhor complementar os temas previstos pelas ja
citadas.

Portaria n°® 2.296, de 23 de julho de 1997 e atualizactes — estabel ece as préaticas de projetos e construcdo e manutencéo de
edificios Publicos Federais, a cargo dos 6rgéos e entidades de SISG.

Leis e Resolucdes relativas ao Meio Ambiente.

Resolugdo CONAMA n° 307, de 05 de julho de 2002 — estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestéo dos
residuos da construcao civil.

Manual de Obras Publicas — Edificacdes — Praticas da SEAP,

Normas das concessionarias de servicos publicos;

Legislacdo de acessibilidade (NBR 9050), as pertinentes ao fim a que se destina a manutencgao;

As instrugbes normativas do DNIT quanto as especificacdes da comunicacdo visual e dos equipamentos utilizados pelo
DNIT.

Cadigo de Obras da Prefeitura Municipal em vigor dos respectivos locais;

Regulamentos do Corpo de Bombeiros;

“Manual de Obras Publicas Sustentéveis’, elaborado pelo SISEMA/MG (www.meioambiente.mg.gov.br link “obras
sustentaveis’). Esse trata de solugdes para a eficiéncia energética, a gestao e economia de agua e a gestéo de residuos.
Legislagdo de preservacdo do Patriménio Cultural relativas ao IPHAN e Municipio de Manaus.

Em adi¢do aos normativos supracitados, 0s requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugdo objeto deste estudo séo:

Permite participacdo de Consdrcios ou empresas estrangeiras: N&o se trata de prestagdo complexa e de grandes dimensdes,
classificada como servico comum. E, dadas as caracteristicas do mercado, as empresas podem, sozinhas, participar da
licitacdo e posteriormente fornecer o objeto. Ao contrério, permitir 0 consorciamento traria potencial risco de restricdo a
competicdo. Ademais, os Acdrdaos n° 1.305/2013 — TCU — Plenario, n° 1.636/2007 - TCU — Plen&rio e n° 566/2006 - TCU
- Plenério, sdo no sentido de que a permisséo de empresas participarem da licitagdo publica reunidas em consdrcio recai na
discricionariedade da Administracdo. Enfim, ndo sera admitida a participacéo de consor cios.

Permite subcontratacdo: tendo em vista a exigéncia de diversas competéncias técnicas especificas para atender o objeto,
bem como a impossibilidade de uma Unica empresa possuir em seu portfélio de servigos todas estas competéncias, conclui-
se pela permisséo de subcontratacédo, no percentual maximo de 30% (trinta por cento) do valor total do contrato,
desde que a subcontratada apresente a mesma a habilitagdo técnica exigida dalicitante vencedora.

Tipo de licitacdo/Critério de Julgamento: considerando o exposto no Art. 33°, |1, dalei n° 14.133, de 01 de abril de 2021,
combinado com o Art. 7° do Decreto n° 10.024, de 20 de setembro de 2019, o tipo de licitacdo/critério de julgamento
adotado sera 0 maior desconto global do grupo.

Relacio de indices Contébeis previstos na minuta de edital padréo do DNIT (qualificacio econdmico-financeira): Declaro
que concordo com a utilizagdo da relagiio de indices Contébeis exigidas no edital padrdo para fins de qualificagio
econdmico-financeira. A supressdo ou inclusdo de indices do edital padréo exige justificativatécnica.
Exclusividade/Beneficio ME — Micro Empresa/lEPP — Empresa de Pequeno Porte (Art. 48, Lei complementar 123/2006):
nao se aplica o disposto no artigo 48 da Lei Complementar n°® 123/2006, tendo em vista o disposto no artigo 49 da referida
lei, no qual o tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas de pequeno porte ndo sera
vantajoso para a administracdo publica ou representara prejuizo ao conjunto ou complexo do objeto a ser contratado.
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* Condicdo de servico comum: 0s servicos a serem executados enquadram-se na classificacdo de servigos comuns, ou
seja, apresentam padrbes de desempenho e qualidade definidos objetivamente neste Estudo e com especificagdes usuais
praticadas no mercado, nos termos do §1° do Art. 2°, do Decreto n° 5.450/2005.

® Servico continuo: sim, pois 0s servigos objeto dessa contratacdo s80 agqueles que, pela sua essenciaidade, visam atender a
necessidade publica de forma permanente e continua, de modo gque sua interrup¢do possa comprometer a prestagdo de um
servico publico ou o cumprimento da missdo institucional. Os servicos continuos podem ter seus contratos prorrogados até
o limite de 60 meses, observado o exposto no Art. 106 daLei n° 14.133, de 01 de abril de 2021.

* Regime de execucdo: empreitada por prego unitério.

* Adesfo a Ata de Registro de Precos. ndo serd utilizada essa metodologia de contratacdo em decorréncia do exposto nos
itens 5, 6, 7 e 8 desse Estudo Técnico Preliminar, os quais caracterizam essa contratagdo com parametros especificos da
realidade desta autarquia.

Em atendimento a adoc&o de critérios de sustentabilidade, a Contratada deverd observar as diretrizes, critérios e procedimentos
para a gestéo dos residuos da construcdo civil estabelecidos na Lei n® 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos SAlidos,
Resolucéo n° 307, de 05/07/2002, do Conselho Naciona de Meio Ambiente — CONAMA, e Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n°
1, de 19/01/2010, nos seguintes termos:

1. O gerenciamento dos residuos originérios da contratagdo devera obedecer as diretrizes técnicas e procedimentos do Plano
Municipal de Gestdo de Residuos da Construcdo Civil, ou do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
apresentado ao 6rgao competente, conforme o caso.

2. Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a Contratada devera providenciar a destinacao
ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes
procedimentos:

2.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma de
agregados ou encaminhados a aterro de residuos Classe A de preservacédo de material para usos futuros;

2.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou encaminhados a éreas de
armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou reciclagem futura;

2.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagcBes economicamente viaveis que
permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em conformidade com as
normas técnicas especificas;

2.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a salde): deverdo ser armazenados, transportados e
destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

3. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originérios da contratacdo em aterros de residuos domiciliares,
areas de “botafora’, encostas, corpos d' agua, lotes vagos e areas protegidas por Lel, bem como em areas ndo licenciadas.

4. Parafins de fiscalizagdo do fiel cumprimento do Plano Municipa de Gestdo de Residuos da Construcéo Civil, ou do Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil, conforme o caso, a contratada comprovara, sob pena de multa, que todos os
residuos removidos estdo acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em conformidade com as normas da Agéncia
Brasileirade Normas Técnicas— ABNT, NBR n°s 15.112, 15.113, 15.114, 15.115 e 15.116, de 2004.

Em adicdo, a Contratada deve atender ao exposto, quando compativel ao caso concreto, aos seguintes normativos:

® |nstrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 01/2010.
* |nstrucdo Normativa SLTI/MPOG n° 02/2014 (uso da Etiqueta Nacional de Conservagéo de Energia— ENCE).
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* GuiaNaciona de Licitacdes Sustentaveis, 52 edicao, agosto de 2022.

Identificando a necessidade de a Contratada promover a transi¢cdo contratual com transferéncia de conhecimento, a mesma devera
disponibilizar ao Contratante, ao término do contrato, todos os dados compilados, em meio eletrdnico, relativo ao periodo
contratado.

5. Levantamento de Mercado

A intencdo desse estudo é analisar as solucfes disponiveis e viaveis de forma a proporcionar o atendimento das
necessidades da sede da superintendéncia do IPHAN-AM, considerando a necessidade de manutencdo das
condi¢c6es do ambiente de trabalho e conservacao do prédio, garantindo o bem-estar dos servidores e usuarios desta
Superintendéncia.

Nesse sentido, foi realizado um levantamento de mercado para determinar quais sdo as solu¢cdes e inovacbes
existentes que poderiam atender aos requisitos estabelecidos nesse estudo, de modo a alcancar os resultados
pretendidos e atender a necessidade da contratacdo, levando-se em conta aspectos de economicidade, eficacia,
eficiéncia, padronizacao, sustentabilidade e inovacao.

A seguir forma levantadas trés solugdes possiveis para atender as necessidades desta SR/IPHAN/AM:

Solucdo 01: Solucdo sem contratacao, com utilizacdo de servidor para prestar o servico e a compra do
material necessario para a realizacao do servico.

Descri¢cdo: esta solucdo se caracteriza por oficialmente ou informalmente designar servidores para as atividades a
serem contratadas. Esta solucdo demanda a existéncia de compatibilidade dentre as atribuicdes estabelecidas no
cargo a qual se pretende utilizar sob pena de incorrer em desvio de fungdo. Para as manutengdes corretivas, teria que
realizar uma licitacéo para compra dos materiais necessarios.

Incompatibilidade: conforme citado anteriormente, a realizacdo de servicos dessa natureza exige a intervencéao de
profissionais especializados, inexistentes no quadro funcional desta autarquia, afastando desta maneira a solugdo
interna da demanda. Em adicdo, para cada demanda teria que ser realizada uma licitagdo, sendo que muitas
demandas sdo emergenciais e corretivas, sem ter tempo habil para aguardar a compra dos materiais necessarios.

Importante ainda considerar que 0s servigos a serem contratados por esta Superintendéncia ndo encontram-se no rol
de cargos das atividades inerentes as categoriais funcionais e abrangidas pelo plano de cargos do 6rgéo ou entidade.

Solucado 02: Realizacao de contratacao de mao de obra em regime de cessdo na jornada semanal de 40 horas.

Descri¢cdo: contratacdo de mao de obra especializada, através de realizacdo de licitacdo de cada necessidade, de
forma a contemplar as necessidades identificadas. A caracteristica principal desta solucédo € a disponibilizacdo da
mao de obra & parte Contratante sob regime de cessao de méao de obra.
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Compatibilidade parcial: esta forma de contratacdo é possivel de ser contratada na superintendéncia para uma
parcela consideravel dos servicos pretendidos. No entanto, para 0s servicos estabelecidos neste estudo com a
periodicidade sob demanda, se torna inviavel, haja vista que a natureza da manutencao e reparo das edificacdes &
esporadica. Dessa forma, o profissional passara uma grande parte do tempo ocioso. Em adigcdo, para cada demanda
teria que ser realizada uma licitacdo, sendo que muitas dessas demandas sdo emergenciais e corretivas, sem tempo
habil para aguardar a compra dos materiais necessarios.

Solucdo 03: realizacdo de contratacdo de empresa especializada, sem alocacdo de mao de obra.

Descri¢do: contratacao de empresa especializada nos servigos descritos sem a alocagdo de méo de obra, através de
realizacdo de licitacdo, que devera comprovar capacitacdo técnica para prestar os servicos solicitados nas
dependéncias da autarquia, quando solicitada.

Compatibilidade: a modalidade de contratacdo dos servigcos mais especializados, como corretivas do sistema elétrico
e hidraulico, dentre outros, aqui estabelecidos sob demanda, otimiza os recursos disponiveis pelo fato de melhor
atender aos interesses da administracdo, pois ndo ha méao de obra alocada e os servi¢os serdo realizados conforme a
necessidade da administragdo, bem como adogado de servicos eventuais com subcontratagdes por escopo, todos sob

demanda, incluindo insumos e materiais necessarios a perfeita execugcdo dos servicos, de modo a garantir a
continuidade dos servicos desta autarquia de forma integrada e padronizada.

Sendo assim, a Solugédo 03 nos parece mais viavel para o atendimento das necessidades especificas do IPHAN-AM.

Em relagcdo a solugdo de mercado definida (empresa especializada na prestagdo servicos, sob demanda, de
manutencdo predial com fornecimento de materiais, equipamentos e méo de obra), verifica-se a existéncia de um
guantitativo suficiente de fornecedores para estabelecer um nivel minimo de concorréncia durante o processo
licitat6rio de contratacao.

Os valores unitarios de cada servico serdo aqueles constantes das planilhas de servicos e insumos diversos descritos
no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos de indices da Construcéo Civil — SINAPI, referente ao més vigente e ao
Estado do Amazonas decrescidos do percentual de desconto proposto pela licitante vencedora. Podendo utilizar de
forma subsidiaria outros referenciais oficiais como SICRO NOVO, ORSE, AGETOP CIVIL, EMOP, SEINFRA, SETOP
e IOPES.

VP = VU x (1- D/100) x (1+ BDI/100) x Q

VP = Valor a ser pago pelo servigo ou insumo.

VU — valor unitério do servico ou insumo, conforme tabela SINAPI vigente no Estado do Amazonas.
D = valor do Desconto definido na proposta vencedora.

BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) = valor definido na proposta vencedora.

Q = quantidade executada do servi¢o ou insumo adquirido.

O BDI maximo aceitavel é de 22,80% e foi elaborado em conformidade com a legislacdo vigente (Anexo SEI
7055106)
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Vale ressaltar que a area fisica a ser conservada/preservada consiste no quantitativo total de area sob a
responsabilidade desta autarquia, sendo a omissao e/ou negligéncia na referida manutencé@o e conservacao, ato de
improbidade administrativa, conforme o exposto na Lei n° 8.429, de 02 de junho de 1992, em seu Artigo 10°, X:

Art. 10. Constitui ato de improbidade administrativa que causa lesdo ao erario qualquer
acdo ou omissdo, dolosa ou culposa, que enseje perda patrimonial, desvio, apropriacao,
malbaratamento ou dilapidacdo dos bens ou haveres das entidades referidas no art. 1°
desta Lei, e notadamente:

X- agir negligentemente na arrecadacdo de tributo ou renda, bem como no que diz
respeito a conservacgdo do patrimdnio publico. (grifo nosso)

6. Descricao da solucao como um todo

A contratacdo visa a prestacdo de servicos comuns, sob demanda, relativos a manutencdo preventiva, corretiva e/ou emergencial
nos sistemas, de climatizacdo, redes e instalagdes elétricas, telefonicas, l6gicas, hidrossanitérias e de combate e prevencéo a
incéndios, nos sistemas de protecdo de descargas atmosféricas (SPDA) existentes, bem como na reconstrucéo das partes civis
afetadas, na estrutura da unidade do IPHAN-AM, assim compreendidas.

@) Manutencdo Predial: conjunto de atividades que visam assegurar capacidade plena e condi¢des de funcionamento
continuo, seguro e confidvel dos equipamentos, sistemas e instalagdes, preservando-lhes as caracteristicas e o desempenho.

b) Manutencéo Corretiva: atividade de manutencdo executada apds a ocorréncia de falha ou de desempenho insuficiente dos
componentes da edificaggo.

¢) Manutencéo Preventiva: atividade de manutencéo executada antes da ocorréncia de falha ou de desempenho insuficiente
dos componentes da edificacéo.

Os servigos de manutencao terdo suas agles registradas com seus respectivos cadigos SINAPI, os quantitativos, valores unitarios,
valores totais (base de valor mais atual) e tarifa de desconto.

Na execugdo das manutencgdes prediais, a definicdo do valor a pagar pelos servigos executados dar-se-a por meio da elaboragéo de
planilha orcamentéria, com composi¢do dos custos unitérios estabel ecidos na forma dos servicos e insumos diversos descritos na
tabela SINAPI e quantidades levantadas de servicos executados, de acordo com a demanda.

O levantamento dos precos dar-se-a de acordo com os valores atuais de mercado, mantendo-se o percentual de desconto oferecido
no processo licitatorio, considerando, prioritariamente, a base do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo
Civil da Caixa Econdmica Federal — SINAPI, unidade da federacdo Amazonas. Podendo utilizar de forma subsidiéria outros
referenciais oficiais como SICRO NOV O, ORSE, AGETOP CIVIL, EMOP, SEINFRA, SETOP e IOPES.

Astabelas do SINAPI sdo elaboradas por Estado e atualizadas mensal mente.
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Os valores unitarios, de cada servico constante na Planilha Orcamentéria, seréo aqueles constantes das planilhas de servicos e
insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construczo Civil — SINAPI, referente ao més
vigente e ao Estado do Amazonas decrescidos do percentual de desconto propostos pela licitante vencedora. Os valores sdo
definidos efetuando-se os célculos a seguir:

VP=VU x (1- D/100) x (1+ BDI/100) x Q

VP = Valor aser pago pelo servico ou insumo.

VU —valor unitario do servico ou insumo, conforme tabela SINAPI vigente no estado do Amazonas.
D = valor do Desconto definido na proposta vencedora.

BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) = valor definido na proposta vencedora.

Q = quantidade executada do servico ou insumo adquirido.

O BDI maximo aceitavel é de 22,80% e foi elaborado em conformidade com alegislagéo vigente (Anexo SEI 7055106)

Nos casos em que a Tabela do SINAPI ndo oferecer custos unitérios de insumos ou servicos, devera ser utilizada outra fonte de
informagéo, nesta ordem de prioridade:

1. Tabela de Referéncia formalmente aprovada por 6rgao ou entidade da Administracdo Publica Federal ou Estadual,
incorporando-se as composi¢oes de custos dessas tabelas, sempre que possivel, os custos de insumos constantes do SINAPI
(como exemplo SICRO NOV O, ORSE, AGETOP CIVIL, EMOP, SEINFRA, SETOP e |OPES.).

2. Pesguisa de mercado do local da prestacdo do servico (com registro dos estabel ecimentos e as cotagOes), devendo ser
apurada a média entre trés cotactes e sobre ela aplicar 0 mesmo desconto ofertado nalicitagdo.

Cada solicitaco demandada devera ser realizada através de uma Ordem de Servigo (O.S.) especifica. Dessa respectiva O.S. a
Contratada devera elaborar um Orgamento, parafins de aferi¢do do valor dos servigos, contendo os seguintes documentos:

1. Planilha orgamentéria com precos unitarios baseados no SINAPI (ou outra Tabela de Referéncia, conforme exposto no item
1 do pardgrafo anterior), com os respectivos cédigos e destacado o mesmo percentual de desconto oferecido no processo
licitatorio.

2. Planilha com as composi¢des analiticas de fontes ndo SINAPI, se for o caso.

3. Cronograma fisico-financeiro.

Os servicos de manutencdo predial preventiva e corretiva serdo solicitados através de Ordem de Servigo, com numeragao
especifica e cronologicamente em ordem crescente, a ser expedida pela Superintendéncia IPHAN-AM, sem qualquer 6nus para
este, no que se refere afrete, tributos e outros. A Ordem de Servico (Anexo — Modelo de Ordem de Servico) deve conter:

a) data e hora da solicitaggo.
b) endereco do local de realizagdo dos servicos.

¢) descricao resumida dos servicos estimados.
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ApOs receber a Ordem de Servico, a Contratada terd o prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis para elaborar 0 orcamento
discriminando cada tipo de servico de manutengdo predial preventiva e corretiva solicitado. O orgamento devera apresentar o
prazo de execucao dos ser vigos.

Apobs o recebimento do or¢camento, a Contratante terd o prazo méaximo de 05 (cinco) dias Uteis para aprovacéo, rejeicdo e/ou
solicitacdo de alteragdes no mesmo. A Contratada deverarealizar as alteraces sugeridas pelo Contratante no prazo maximo de 05
(cinco) dias Uteis. Na auséncia de consenso acerca das ateragdes, prevalecerd o posicionamento do Contratante, devidamente
justificado.

Apbs a aprovacéo do orgcamento, a Contratada deverd comunicar, por escrito (documento impresso ou e-mail oficial da empresa), o
diaeahoradeinicio da execucdo dos servigos.

Os servigos demandados para a Sede do IPHAN-AM, deverdo ser iniciados em até 10 (dez) dias corridos apds o recebimento,
pelo Contratado, do orcamento aprovado. O prazo acima estabelecido pode ser reduzido para 07 (sete) dias cor ridos nos casos de
urgéncia, devidamente comprovados.

A prestacdo dos servicos devera ser feita de acordo com os horérios estipulados pelo Contratante, e acompanhados pelo
responsavel pelo recebimento do objeto, que seraresponsavel pelafiscalizagdo dos servicos.

Os prazos de execucdo dos servigcos de manutencdo predial preventiva e corretiva demandados sdo os estabel ecidos no orcamento
aprovado pelo Contratante.

As Ordens de Servico somente poderdo ter inicio apds a aprovacdo prévia do Orcamento enviado pela Contratada, com aceite do
Gestor e do Fiscal do contrato.

Toda a documentacéo referente a Ordem de Servico, bem como o Orgamento, deverd ser anexada a Nota Fiscal, para auxiliar na
verificagdo e ateste do Fiscal e Gestor.

Toda e qualquer fonte de dados ou sistema a ser utilizado para a execugao do servigo contratado, diferente da SINAPI, devera ser
submetido a aprovacdo da Gestdo e Fiscalizac8o. Essa exigéncia vale também para 0s casos em que, excepcionalmente, as
composi¢des constantes na planilha ndo possuam referéncia em bases de dados oficiais. Dever&o ser submetidas & Gestdo
[Fiscalizagdo uma listagem (pesquisa de mercado) com o0 minimo de trés cotagdes de precos de empresas do mercado local, sendo
gue devera ser considerado o valor médio (através da média aritmética simples).

Devera ser confeccionada planilha de Fontes dos Dados das Precificagdes onde deverdo estar informados, por item, de modo a ser
verificado com clareza, qual a origem de cada composicdo. Deverd, também, ser confeccionada planilha de Referéncia de Custos,
na qual estardo relacionadas, analiticamente, todas as composi¢des utilizadas que ndo pertengam ao sistema SINAPI.

O orcamento devera ser entregue impresso e em meio digital, em formato compativel com softwares livres e também no formato
origina do programaem que for gerado o arquivo.

Devera ser elaborada memoria de célculo da planilha orcamentéria, descrevendo a metodologia utilizada na quantificacdo dos itens
do orcamento de forma clara e objetiva. Essa memdria de célculo devera ser anexada ao orgamento.
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Todos os materiais a serem empregados serdo novos, comprovadamente de primeira linha, de qualidade extra ou superior e
certificados pelo INMETRO, sendo rejeitados os classificados como linha popular ou econdmica, devendo ser submetidas
amostras a aprovagdo da Gestao/Fiscalizagcdo antes do seu emprego.

E de responsabilidade da Contratada a gestio da m&o de obra necesséria para a realizacdo dos servicos objeto deste Estudo
Preliminar.

Para a perfeita execucdo dos servicos, a Contratada devera utilizar os materiais, eguipamentos, ferramentas e utensilios
necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades para atender as normas técnicas, como as que constam na Descri¢do dos
Requisitos da Contratagdo do presente Estudo Preliminar.

As especificacfes dos materiais e as recomendacfes de aplicacdo dos mesmos ficardo submetidas as especificacdes minimas de
materiais e de encargos — Caderno de Encargos da Tabela SINAPI.

Os locais aonde os servicos de manutencado predial serdo realizados sdo:

® Sede da Superintendéncia do IPHAN no Amazonas: CEP 69005-440 Travessa Vivaldo Lima - Centro - Manaus, AM.

A contratada devera acompanhar a Contratante na eventualidade de o IPHAN-AM, migrar para outro endereco dentro da mesma
jurisdicéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Dada a natureza da contratacdo em tela, prestacao de servicos de engenharia, sob demanda, ndo continuos, sem
dedicacdo de méo de obra exclusiva, a serem executadas nas instalagdes da Superintendéncia do IPHAN no
Amazonas, com fornecimento de insumos diversos e mao de obra e executado no regime de empreitada por preco
unitario baseado no MAIOR DESCONTO sobre a Tabela SINAPI-AM, ou entdo, noutras tabelas oficiais ou critérios
dispostos segundo o0 8§ 2° do art. 23 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2024 e os artigos 6° e 8° do Decreto n° 7.983,
de 8 de abril de 2013, ndo é possivel definir previamente o quantitativo a ser demandado.

Apenas quando houver o acionamento por meio de ordem de servico devidamente acompanhada da
planilha orcamentdria detalhando os custos das composi¢cdes e insumos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construcdo Civil - SINAPI, fundamentada em quantitativos de servicos e fornecimentos
propriamente, é que se sabera os quantitativos

Os servicos ndo demandam de especializagcdes incomuns e os precos de referéncia estdo definidos pela
Tabela SINAPI.

Cumpre destacar que a contratagdo baseada no maior desconto sobre uma determinada referéncia de precos, que
no caso em tela é a tabela SINAPI, embora ndo possibilite a priori a especificacdo de um quantitativo, ela é vantajosa
para a Administracdo Publica uma vez que evita o jogo de planilha, conforme posicionamento ja explicitado pelo TCU
na 52 edicdo das Orientacdes e Jurisprudéncias do TCU — LICITACOES E CONTRATOS, na pagina 170 que diz: “A
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principal vantagem do critério de julgamento pelo maior desconto é que ele evita o jogo de planilha e o jogo de
cronograma. Além disso, proporciona celeridade ao processamento da licitacdo, pois torna mais simples as analises
de exequibilidade e economicidade das propostas".

Ademais, as ordens de servicos poderdo ser objeto de acréscimo ou reducdo, de acordo com a necessidade real
apresentada durante a execucao dos servicos. No decorrer da execugdo é possivel aparecerem novas necessidades
gue ndo foram previstas no momento da emisséo da ordem de servicos. Neste caso, eventuais acréscimos deveréo
ser objeto de ordens de servicos complementares, também baseadas na Tabela SINAPI.

Sobre a possibilidade de equivocos ou erros quanto aos valores ou quantitativos estimados dos servi¢os tem-se, com
base no Acdrddo TCU n° 1.977/2013 — Plenario, que "em exemplo, 0s contratos podem, com simplicidade, objetivar
gue erros unitarios de quantidade de até 10% nao sejam objeto de qualquer revisdo. Menos que isso, esses erros
acidentais serdo alea ordinaria da contratada. Para que n&o haja incontaveis pedidos de reequilibrio decorrentes de
servigos de pequena monta, pode-se, ainda, definir que somente servicos de materialidade relevante na curva ABC
do empreendimento incorrerdo como tarja de "erro relevante”. Assim, para sanar erros que se enquadrem na situagao
acima, com base na jurisprudéncia do TCU, ndo se verifica qualquer impedimento para que ocorra a emissao de
ordens de servicos complementares para acréscimo ou reducao, de acordo com a necessidade real apresentada

durante a execugéo dos servicos.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 271.318,90

O Valor Estimado é de 271.318,90 (duzentos e setenta e um mil e trezentos e dezoito reais e noventa centavos), conforme Anexo Estimativa de Custos e
Formacao de Precos (7055129).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Grupo: existe agrupamento dos itens referentes a 1 (um local), conforme tabela a seguir:

Local de Prestacao dos

Grupo | Item CATSER )
Servicos

Quantidade

UNICO 01 1627 Sede Por Demanda

Justificativa de agrupamento: Os itens de servigco foram agrupados em lote Unico dada a natureza indivisivel do objeto
da licitacdo, sendo: prestacdo servicos, sob demanda, de manutengdo predial com fornecimento de materiais,
equipamentos e mdo de obra, na forma estabelecida nas planilhas de servicos e insumos diversos descritos no
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil, doravante denominado SINAPI, nas areas,
instalacbes e infraestruturas da unidade administrativa e operacionais do IPHAN-AM, sendo inviavel a adjudicacdo
por item. O ndo agrupamento causaria prejuizo decorrente da perda de escala com o fracionamento do quantitativo
total por item, além de um aumento de despesa pela gestdo de um nimero maior de contratos. Os servicos devem
estar integralizados sob um Unico objeto e mesma coordenac¢éo, ndo se enquadrando na Sumula TCU n° 247/2007.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nado se aplica.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Destarte, observados os respectivos procedimentos legais cabiveis, os gastos devidamente autorizados pelas instancias superiores competentes estardo
previstos na Lei Orcamentdria Anual (LOA) 2026, Lei n° 15.346, de 14 de janeiro de 2026, e correrdo a conta da seguinte rubrica:

Programa: 0032 - Programa de Gestdo e Manuteng¢ao do Poder Executivo
Acdo: 2000 - Administracdo da Unidade
PTRES: 226045

ND: 33.90.39

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

No nivel de operacionalizagdo, a manutencéo predial preventiva e corretiva dos imdveis funcionais do IPHAN/AM,
realizada por demanda, permitira:

* Maior controle na execuc¢do dos servicos.
® Maior capacidade de priorizagcdo das demandas.
* Maior capacidade de adequacéo ao fluxo de disponibilizagdo orgcamentario/financeiro.

No nivel de gestdo, existirA somente um contrato para ser gerenciado e fiscalizado, com condicdo de completo
acompanhamento (e ndo fracionado) da manutencdo predial dos imoveis funcionais do IPHAN/AM. Isso reduz os
custos com publicacdes oficiais obrigatérias, com fiscalizagdo contratual e demais despesas correlatas e decorrentes.

Também é esperado com a contratacdo, que as edificagbes mantenham sua vida Util ao méximo, sendo mais
econdmico para Administracdo Publica efetuar a manutencdo dos seus bens, ao invés de realizar intervengdes
emergenciais. Além do que, a amplitude da Tabela SINAPI, cujos valores sdo publicos e o menor preco global na
prestacao do servigo, torna o contrato muito eficiente e eficaz, quanto aos padrdes de economicidade.

13. Providencias a serem Adotadas

Em adicédo, existe no quadro funcional da SR IPHAN/AM, cargos com exigéncia de servidores com formacdo em
Arquitetura. Esse quadro funcional qualificado podera assessorar na andlise e aprovacao dos orgamentos, bem como
auxiliar na verificacdo da qualidade e quantidade dos servicos efetivamente executados.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Os impactos ambientais serdo minimos, uma vez que 0s Servicos terdo a caracteristica de manutencéo preventiva e
corretiva, com intervencdes em espacos ja edificados, de modo que ndo sera necessério solicitar autorizagdo dos
Orgdos ambientais para execucao dos servigos. Soma-se a isso a obrigacdo da contratada em cumprir os critérios
de sustentabilidade que minimizard ainda mais a possibilidade de impactos ambientais. Entretanto, pode-se listar
alguns impactos possiveis na prestacdo de servicos, quais sgjam:
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Utilizacdo irregular de madeira de florestas nativas.

* Descarte inapropriado de embal agens de produtos utilizados na construcao civil.

* Descarte inapropriado de residuos da construcéao civil proveniente de possiveis demolicdes.
Excesso de ruidos durante a execugdo dos servigos.

Para evitar esses danos, a fiscalizacdo devera agir no sentido de autuar a contratada aplicando as penalidades
previstas no Termo de Referéncia, conforme o caso.

Em adicdo, a contratada devera utilizar equipamentos que possuam tecnologia mais silenciosa (baixo nivel de
emissdo de ruidos), recomendac&o a ser acrescentada no edital.

15. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Justificativa da Viabilidade Ap0s este estudo preliminar verificamos que o servigo objeto desta contratacéo é fundamental para a garantia
do desempenho das atividades regulares dos servidores devido a regular a disponibilidade e confiabilidade dos ambientes e além, é claro,

da preservacdo e manutencdo do patriménio publico. Com esta contratacdo sera possivel conciliar menores custos e o atendimento
adequado das necessidades da Administracéo, isto posto constatamos, portanto que € uma contratagéo viavel.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

DAYANE ESTEVO ALVES

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/02/2026 as 15:49:41.

BEATRIZ CALHEIRO DE ABREU EVANOVICK

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/02/2026 as 15:51:04.
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RAFAEL NASCIMENTO DE AZEVEDO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/02/2026 as 19:04:09.

ADRIANA MILENA RIBEIRO DE MATOS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/02/2026 as 17:40:07.

SHIRLEY DUARTE FEITOZA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
t'; Assinou eletronicamente em 04/02/2026 as 12:11:14.
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